2017年房价调控政策
对北京市民购房意向影响调查方案
1、 调查目的
了解市民对3月17日以来北京房价调控政策的认知和购房意向变化情况，采集购房需求者的心理预期和意见建议。
二、调查范围与对象
此次调查的对象是了解部分或全部房价调控政策的北京市常住居民。
三、调查内容

调查内容包括市民对房价调控政策的认知、买卖房屋的需求和意向，以及对房价调控政策的意见、期待等。
四、调查方式
调查采用现场拦截方式。
五、样本量及配额要求
在城六区以及大兴、昌平、平谷的商业区街头和居民小区各设一个拦截调查点，每个拦截点调查5个样本，其中有买卖房屋意向的占样本总量一半以上。
六、调查时间安排
调查时间初步安排为2017年4月16日。
七、调查成果
上报市委调查信息。
2017年房价调控政策对北京市民购房意向影响调查
您好！我是北京市社情民意调查中心的调查员，目前我们正在开展北京市民对3月17日以来“楼市新政”的认知和购房意向情况调查。感谢您的参与，谢谢!
	被访者签名：_________
	电话：________（宅电）_________（手机）
电子邮箱：________________@___________

	访问员签名：__________访问地址_______________________________
访问日期：____月____日

	访问时间长度：____分钟
	访问开始时间：____点____分（24小时制）

	
	访问结束时间：____点____分（24小时制）


【甄别部分】
S1.您在北京居住时间超过半年了吗？(单选)
    1.半年以上      2.半年以下（结束访问）

S2.您听说过北京市最新出台的房价调控政策吗？(单选)
    1.听说过        2.没听说过（结束访问）
【主体部分】
Q1.您了解此次房价调控政策的具体内容吗？（可多选）
    1．2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.以上均不了解（结束调查）
Q2.实行房价调控政策是否影响了您买卖房屋方面的计划? (单选)
1.有影响（跳问Q3）    2.没有影响

Q2-1.实行房价调控政策对您没有影响的原因是？(单选)
    1.仍然买不起 （跳问Q9）

    2.想继续观望，房价再跌/涨些再买卖（跳问Q9）

    3.已经有房（跳问Q9）

    4.刚性需求，不受政策影响（跳问Q4）

    5.其他原因（请记录）（跳问Q9）
Q3.实行房价调控政策在哪些方面影响了您买卖房屋的计划？（多选）

    1.买不起（因为付不起首付.申请不到房贷等）

    2.买不到（因为失去买房资格.商住房不卖给个人等）

    3.卖不掉（有价无市，购房者太少等因素）

    4.卖不了（监管太严、商住两用房、小产权房、过道学区房无人敢买等因素）

5.其他（请记录）
Q3-1,您在买卖房屋方面的具体需求是？ 

1.购房
2.置换（跳问Q7）
3.卖房（跳问Q7）
4.其他（请记录）（跳问Q7）

5.没有买卖房屋的需求（跳问Q9）
Q3-2,若购房.您是准备购买？
     1.新房   2.二手房
Q4.您的购房目的是？ 
1.改善当前居住环境      2.投资        3.为婚姻购房

4.为了教育（购买学区房）5.为了工作    6.其他（请记录）

Q5.您打算什么时间购房？(单选)
    1.最近半年内    2.半年至一年 

    3.一年至两年    4.两年以后 

Q6.您认为房价调控政策中对您购房决策影响最大的是？

    1．2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 其他（请记录）

[置换和卖房的回答]
Q7.实行房价调控政策后看房人数较以前有变化吗？(单选)
    1.看房人数增加        2.没有变化

    3.看房人数减少        4.其他（请记录）
Q8.实行房价调控政策后您所买卖的房屋是否涨价了？(单选)
1.加价出售         2.保持不变

3.减价出售         4.其他（请记录）
Q9.您认为此次房价调控政策对北京房地产市场会产生什么影响? 
1.成交量会增加，但价格波动不会太大

2.成交量会减少，但价格波动不会太大

3.成交量会增加，价格会上涨

4.成交量会减少，价格会上涨

5.成交量会增加，价格会下落

6.成交量会减少，价格会下落

7.成交量和价格都不会有大的变化

8.其他（请记录）
Q10.您对北京的房价调控有什么意见和建议?(开放题)

   1.
   2.
   3.
Q11.您对北京的房价调控有什么期待和担忧? (开放题)

   1.
   2.
   3.
【背景资料】
B1. 您的户籍情况？(单选)
    A.本市     B.外省市满5      C.外省市不满5
    注:满5是指在北京市连续缴纳个人所得税五年及以上。
B2. 目前家庭在京住房套数？(单选)
A.0      B.1      C.2      D.大于等于3
附件：3.17以来北京市出台的房价调控政策

1、完善商品住房销售和差别化信贷政策,提高了二套房贷最低首付款比例，普通自住房提高至60%，非普通自住房提高至80%，禁止在首付款中“加杠杆”等
2、二套房“认房又认贷”, 离婚一年内房贷算二套, 已成年无固定收入借款人参照二套房贷等

3、将原来最高可达30年的住房贷款期限降至25年

4、加强住宅平房管理，针对既有存量做出规范，严控学区房擅自分割出售，将具有院落居民通行、应急救援功能的部位，在《存量房房源核验信息表》中标注为“通道”等

5、规定企业自持商品住房应全部用于对外租赁,不得销售；对外出租单次租期不得超过10年

6、规定新报建商办类项目，最小分割单元不得低于500平方米，不得擅自改变为居住等用途，在售商办类项目的销售对象应当是合法登记的企事业单位、社会组织；，已销售的商办类项目再次上市交易时，可出售给企事业单位、社会组织，也可出售给个人，个人购买者应具备购房资格且不能申请购房贷款等；给商住两用房降温

7、购房资格审核中个人所得税政策执行标准变为“连续60个月(含)以上在本市缴纳个人所得税”

8、严查中介机构在网站违规发布房源信息，各网站必须下架全部违规房源

9、确保新建商品住房成交均价环比不增长
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